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DAVIDE D'ANDREA DANIELE D’ANGELI

Architect, Designer STUDIO D Building Engineer

Siamo convinti che un progetto di valore sia profondamente legato ad una
realizzazione di pregio.

Il nostro € uno studio integrato, nel quale progettazione e realizzazione si fondono in un

processo sinergico per fornire un prodotto di alta qualita. Quest'obiettivo e reso possibile
dalla collaborazione tra studio di progettazione e impresa specializzata in grado di offrire
un servizio chiavi in mano.

Ci occupiamo di progettazione, interior design e realizzazioni ad ogni livello.

Ogni percorso progettuale viene sviluppato in relazione diretta con la sua realizzazione in
cantiere, dal progetto preliminare a quello esecutivo, ed € sempre accompagnato da un
preventivo dettagliato delle lavorazioni edili sviluppato sul budget del committente.

Ci avvaliamo di partner e consulenze professionali per ogni genere di fornitura, servendoci
di un’ampia conoscenza delle aziende e dei prodotti di settore.

D costruzioni

In sinergia diretta con lo studio di progettazione, la nostra impresa e in grado di fornire
realizzazioni e finiture di alto pregio e profilo qualitativo.

Con oltre vent'anni di esperienza nel settore delle costruzioni, le nostre maestranze sono
specializzate sia in interventi di nuova costruzione, che nel restauro, la ristrutturazione e
I'efficientamento energetico, con il processo realizzativo costantemente monitorato da
figure specializzate.

Tramite costi chiari e certi di realizzazione delle opere forniamo, gia in fase di progetto
preliminare, un preventivo molto dettagliato. Il preventivo, nel corso del processo
progettuale, passa da preliminare a definitivo, risultando essere uno strumento altamente
efficiente e mantenendo il focus sul budget concordato.

L'impresa lavora sia in collaborazione con lo studio di progettazione, sia in autonomia.
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LO STUDIO MEDICO E POLIMEDICO

Che differenza c'é fra lo studio medico e I'ambulatorio?

Nello studio medico prevale I'apporto del professionista rispetto ad ogni altro
fattore produttivo, mentre per ambulatorio si intende un ambiente in cui esiste
una complessa organizzazione di lavoro, beni e servizi assimilabile al concetto di
impresa, per cui l'apporto del professionista € soltanto uno degli elementi che ne
fanno parte. Al concetto di ambulatorio € assimilabile quello di "struttura
sanitaria”, intesa come organizzazione complessa nella quale i fattori produttivi
sono organizzati sul modello dell'impresa.

Le pratiche ed i tempi per I’apertura di uno studio Medico

Lo studio medico, rispetto ad un ambulatorio ha una procedura autorizzativa piu
snella.

La documentazione e le pratiche da redigere sono similari, mentre quello che
cambia € principalmente il regime autorizzativo e le tempistiche per
I'ottenimento dei permessi.

Per uno studio medico e polimedico privato & infatti richiesta una comunicazione
ASL completa di tutta la documentazione e le planimetrie di progetto ed impianti
conformi alla normativa ASL, da produrre alla fine dell'intervento e prima
dell'inizio attivita. | tempi sono certi e le procedure snelle e semplificate.

Per un ambulatorio, oltre le autorizzazioni ASL, vanno richieste specifiche
autorizzazioni Regionali, che comportano procedure piu complesse e tempistiche
decisamente piu lunghe e non sempre lineari, poiché 'ottenimento delle
autorizzazioni pud richiedere svariati mesi a seconda dei casi.

Inoltre i requisiti di partenza richiesti per i locali oggetto di ristrutturazione sono
meno stringenti:
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STEP apertura Studio Medico:

- PROGETTAZIONE Architettonica ed ASL

- PROGETTO IMPIANTO DI VENTILAZIONE

- PROGETTO IMPIANTO ELETTRICO (locali Gruppo 0,10 2)

Redazione documenti di progetto impianto elettrico a servizio di locali ad uso medico di
Gruppo 0,10 2;

Valutazione del rischio alla fulminazione;

Inserimento pratiche portale CIVA di INAIL
Verifica strumentale di collaudo.

- PRATICHE EDILIZIE (es.CILA)

- LAVORI DI RISTRUTTURAZIONE

- FINE LAVORI - COLLAUDO - VARIAZIONE CATASTALE
- COMUNICAZIONE ASL

Requisiti di partenza richiesti
Locali con categoria catastale A10 o in alternativa Cl

STUDIO D si occupa di tutto l'iter progettuale, autorizzativo e
tecnico/impiantistico.

N.B. Il progetto degli impianti resta escluso dalla presente offerta, in quanto dovra essere
valutato in base al tipo di intervento da realizzare ed alle richieste specifiche del Cliente.
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Offerta studio medico e polimedico destinata agli iscritti ENPAM all’interno
della Regione Lazio, ma al di fuori della provincia di Roma.

1° FASE (a)
FASE PRELIMINARE

- Invio PDF illustrativo di tutti gli STEP che andremo ad affrontare + tutti i vantaggi

della convenzione
- Invio da parte del Cliente di planimetria catastale e foto dell’appartamento

- Indagine telefonica e consulenza tecnica

1° FASE (b)
SOPRALLUOGO

Opzione 1

- Sopralluogo conoscitivo, rilievo architettonico di dettaglio delllimmobile, studio di
fattibilita (tecnico/economico/progettuale). Il sopralluogo verra effettuato da due tecnici
gualificati (architetti /o ingegneri).

TOT 1° FASE (b) = da 100,00 € a 200,00 €

(n.b. da confermare in base al comune di appartenenza)

Il costo verra scalato nel caso di accettazione della 2° FASE.

Opzione 2 (consigliata)

- Sopralluogo conoscitivo, rilievo architettonico di dettaglio dellimmobile, studio di
fattibilita (tecnico/economico/progettuale). Il sopralluogo verra effettuato da due tecnici
qualificati (architetti e/o ingegneri).

- Studio di prefattibilita Progettuale, Urbanistico/Catastale, ASL, Impiantistico.

TOT 1° FASE (b) = da 200,00 € a 300,00 €

(n.b. da confermare in base al comune di appartenenza)

Il costo verra scalato nel caso di accettazione della 2° FASE.
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1° FASE ©
PROGETTO E PREVENTIVO GRATUITO

- Progetto preliminare + selezione immagini/riferimenti di design
- Redazione preventivo preliminare dei lavori

- Incontro a studio o Video-Call con presentazione delle proposte progettuali

2° FASE
PROGETTAZIONE ESECUTIVA

- Studio di fattibilitd Progettuale, Urbanistico/Catastale, ASL, Impiantistico.

- Planimetria (2D) con restituzione grafica del rilievo (stato di fatto ANTE OPERAM,
rappresentazione grafica degli interventi di demolizioni e ricostruzioni, stato finale POST OPERAM)

- Planimetria (2D) con selezione ed indicazione dei rivestimenti, degli arredamenti e delle
finiture elaborate in fase di consulenza

- Eventuali modifiche al progetto

- Elaborazione progetto tridimensionale (3D) con rappresentazione foto-realistica del
risultato finale.

- Visita presso negozio/store per consulenza di Interior Design sulla scelta qualitativa e
quantitativa di rivestimenti e/o materiali D’arredamento. (Fornitori Roma)

- Redazione preventivo lavori definitivo di spesa con indicazioni di tutte le lavorazioni.

- Redazione degli Elaborati esecutivi di cantiere per la corretta esecuzione dei lavori edili
a regola d’arte (2D) (es. impianto elettrico, impianto idraulico, controsoffitti, schemi di
pose pavimenti e rivestimenti, impianto d’illuminazione ecc...)

TOT 2° FASE = €3806,00 = prezzo ENPAM € 2.800,00

l.dandrea@pec.archrm it Piva 110
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3° Fase

PRATICHE BUROCRTICHE

- Presentazione pratica C..L.A. (Comunicazione Inizio Lavori Asseverata) presso il
Comune di appartenenza, compresa la relazione tecnica, gli elaborati grafici ed esclusi i
diritti d’istruttoria.

- Consegna della VARIAZIONE CATASTALE a seguito dell’'esecuzione dei lavori, esclusi i
diritti d’istruttoria.

TOT 3° FASE = €1800:00 = prezzo ENPAM €1.300,00

(n.b. da confermare in base al comune di appartenenza)

- PRATICA ASL in ottemperanza al D. Lgs n.502 del 30 Dicembre 1992 e s.m.i.
TOT 3° FASE = €1.500,00 = prezzo ENPAM €1.200,00

(n.b. da confermare in base al comune di appartenenza)

CONVENZIONE ENPAM
IN CASO DI ACCETTAZIONE 2°FASE + 3°FASE = 5306000 EURO

PREZZO ENPAM = 4.000,00 EURO
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4° FASE
DIREZIONE LAVORI

1. Direzione lavori ditta scelta dal cliente = dal 7% al 10% sull’importo lavori
(n.b. da confermare in base al comune di appartenenza)

2. Direzione lavori - nostra ditta (D costruzioni): = dal 3% al 5% sull’importo lavori
(n.b. da confermare in base al comune di appartenenza)

2° FASE = 2.800,00 €
3° FASE = (Pratica CILA, catastale e ASL) 2.500,00 ¢
2°FASE + 3°FASE = 4.000,00 €
4°FASE (nostra ditta D costruzioni) = dal 3% al 5% sull’importo lavori
4°FASE (ditta scelta dal cliente) = dal 7% al 10% sull’importo lavori
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Convenzione ENRAM

PDF Illustrativo
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1° Fase .]

nnnnnnn

L'indagine telefonica

L’'indagine ha l'obiettivo di conoscere esigenze,
gusti ed in generale tutte le informazioni
necessarie per poter sviluppare un progetto

ed un preventivo preliminare di spesa




1° Fase .]

nnnnnnn

Redazione progetto preliminare con selezione di immagini/riferimenti

Questo primo progetto preliminare cerchera di
dar forma a tutte le informazioni dell'indagine
telefonica insieme ad una selezione di immagini,
di ispirazione sul progetto che verra sviluppato

e condiviso.




1° Fase .]
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Preventivo preliminare

Il preventivo sara molto dettagliato in tutte le
sue voci e sara basato sulle informazioni
recepite ed elaborate nel progetto, sulla base del
costi delle nostre imprese collaboratrici

=T Preventivo




1° Fase .]

sTuplio p

Presentazione presso il nostro studio o Video-Call

La presentazione del progetto e del preventivo, pud avvenire
in base alle esigenze del cliente, sia presso il nostro studio,
o attraverso una video-call.
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2° Fase: .]

Sopralluogo

- Rilievo architettonico + restituzione grafica del rilievo !
- verifica definitiva della fattibilita tecnica

- consulenza di interior design

- modifiche al progetto elaborato

- elaborazione preventivo definitivo/computo metrico
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2° Fase: .]

Planimetria Architettonica definitiva
con selezione dej rivestimenti, degli arredamenti e delle finiture elaborate in fase di consulenza e progettazione.
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2° Fase:

Progetto tridimensionale - 2/3




2° Fase: .]

sTuplio B

Visite presso negozi e store

Grazie alle nostre collaborazioni, possiamo assistervi in tutte le scelte che riguardano la ristrutturazione, da
pavimenti e rivestimenti, allarredo bagno, ma anche cucine, illuminazione ed arredamento.




2° Fase: .]

sTuplio B

Elaborati esecutivi di cantiere
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3° Fase: .]

Pratiche Edilizie

0 OO O =
: sats comparia = N
I LT
- Presentazione pratica C.I.L.A. (Comunicazione Inizio Lavori LT T i SR
Asseverata) presso il Comune di appartenenza, compresa la relazione | = LIS * o

tecnica, gli elaborati grafici ed esclusi i diritti d’istruttoria.
- Consegna della Variazione Catastale a seguito dell’'esecuzione
dei lavori, esclusi i diritti d'istruttoria



4° Fase: .]

sTuplio B

Direzione Lavori

La direzione lavori ¢ la fase che determina la buona riuscita
di tutto il processo edilizio. La corretta supervisione e guida
degli operai durante I'esecuzione del progetto elaborato, e
elemento imprescindibile per la realizzazione a regola d'arte
delle lavorazioni.




